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Đà Nẵng, tháng 8 năm 2026


I. MỤC ĐÍCH, CĂN CỨ VÀ PHẠM VI LẤY Ý KIẾN
1. Mục đích
Tài liệu này được lập nhằm cung cấp thông tin tóm tắt, cụ thể và dễ tiếp cận cho nhân dân, UBND xã Bà Nà, UBND xã Hòa Vang, Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam cấp xã và các cơ quan, tổ chức có liên quan trong quá trình lấy ý kiến đối với hồ sơ điều chỉnh vị trí số 4 và vị trí số 7 thuộc Khu thương mại tự do (Khu TMTD) Đà Nẵng.
Việc lấy ý kiến nhằm ghi nhận đầy đủ ý kiến của nhân dân về sự cần thiết điều chỉnh; diện tích, phạm vi và ranh giới; định hướng chức năng; các tác động dự kiến đến đất đai, nhà ở, sản xuất, sinh kế, giao thông, môi trường, nguồn nước, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư; đồng thời làm cơ sở để cơ quan lập hồ sơ tiếp thu, giải trình và hoàn thiện hồ sơ trước khi trình thẩm định, quyết định theo quy định.
2. Căn cứ
Quyết định số 1142/QĐ-TTg ngày 13/6/2025 của Thủ tướng Chính phủ về việc thành lập Khu thương mại tự do thành phố Đà Nẵng;
Nghị quyết số 259/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị quyết số 136/2024/QH15 về thí điểm một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển thành phố Đà Nẵng;
Nghị quyết số 37/2026/NQ-HĐND ngày 29/5/2026 của HĐND thành phố Đà Nẵng quy định trình tự, thủ tục điều chỉnh quyết định thành lập; mở rộng, điều chỉnh ranh giới Khu thương mại tự do Đà Nẵng;
Quyết định số 2579/QĐ-UBND ngày 11/6/2026 của UBND thành phố chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận Công ty Cổ phần Thanh Bình Phú Mỹ là nhà đầu tư dự án tại vị trí số 4, quy mô khoảng 335 ha;
Thông báo số 119-TB/ĐU ngày 20/7/2026 của Đảng ủy UBND thành phố và các văn bản chỉ đạo, đề xuất, góp ý của UBND xã Bà Nà, UBND xã Hòa Vang, Ban Quản lý Khu công nghệ cao và các khu công nghiệp, Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tài chính và các cơ quan liên quan;
Hồ sơ rà soát, đề xuất điều chỉnh vị trí số 4 và vị trí số 7 do Sở Công Thương tổng hợp
Theo Điều 5 Nghị quyết số 37/2026/NQ-HĐND: Sở Công Thương tổ chức lấy ý kiến các cơ quan quản lý nhà nước, tổ chức và chuyên gia về hồ sơ điều chỉnh quyết định thành lập Khu thương mại tự do; phối hợp UBND cấp xã và Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam cấp xã nơi dự kiến có điều chỉnh vị trí Khu thương mại tự do lấy ý kiến nhân dân về hồ sơ điều chỉnh quyết định thành lập Khu thương mại tự do.

3. Phạm vi lấy ý kiến
Vị trí số 4: thuộc xã Bà Nà, trọng tâm khu vực thôn Hòa Ninh, thôn Sơn Phước và các hộ gia đình, cá nhân, tổ chức có quyền, lợi ích liên quan đến phạm vi điều chỉnh.
Vị trí số 7: thuộc xã Hòa Vang, trọng tâm khu vực thôn Hòa Phú, thôn Phú Túc và các hộ gia đình, cá nhân, tổ chức có quyền, lợi ích liên quan đến phạm vi điều chỉnh.

Hình thức lấy ý kiến: UBND xã Bà Nà, UBND xã Hoà Vang chủ trì, phối hợp Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam cấp xã tại địa phương để tổ chức lấy ý kiến người dân có liên quan đối với nội dung điều chỉnh ranh giới vị trí số 4 và vị trí số 7 thuộc Khu TMTD Đà Nẵng với hình thức phù hợp (họp cộng đồng lấy ý kiến/phát phiếu lấy ý kiến/hòm thư góp ý/lấy ý kiến trên cổng thông tin điện tử…)
II. KHÁI QUÁT KHU TMTD ĐÀ NẴNG VÀ SỰ CẦN THIẾT ĐIỀU CHỈNH
1. Khái quát Khu TMTD Đà Nẵng
Ngày 13/6/2025, Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 1142/QĐ-TTg thành lập Khu TMTD Đà Nẵng với quy mô khoảng 1.881 ha, bố trí tại 07 vị trí không liền kề. Các vị trí được định hướng phát triển các chức năng sản xuất, logistics, thương mại - dịch vụ, công nghệ số, công nghệ thông tin, đổi mới sáng tạo và các hoạt động có liên quan theo định hướng chung của Khu TMTD.
Đến cuối tháng 7/2026, thành phố đã chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư đối với các vị trí số 2, số 3, số 4 và số 5. Các vị trí còn lại gồm vị trí số 1 và số 7 có nhà đầu tư quan tâm nghiên cứu và vị trí số 6 tiếp tục được xúc tiến, mời gọi đầu tư.
2. Sự cần thiết điều chỉnh vị trí số 4 và vị trí số 7
Trong quá trình triển khai Quyết định số 1142/QĐ-TTg, việc rà soát thực tế cho thấy vị trí số 4 và vị trí số 7 cần được điều chỉnh để tăng tính khả thi, phù hợp hơn với phạm vi đầu tư, điều kiện hiện trạng và yêu cầu tổ chức không gian của từng khu vực.
	Vị trí
	Theo QĐ 1142
	Phương án điều chỉnh 
	Mức giảm
	Nội dung điều chỉnh

	Vị trí số 4
	Khoảng 559 ha
	Khoảng 335 ha
	Giảm khoảng 224 ha
	Điều chỉnh diện tích/rà soát ranh giới; giữ định hướng sản xuất - logistics

	Vị trí số 7
	Khoảng 401 ha
	Khoảng 276 ha
	Giảm khoảng 125 ha
	Điều chỉnh diện tích, ranh giới và định hướng chức năng



III. PHƯƠNG ÁN ĐIỀU CHỈNH VỊ TRÍ SỐ 4
1. Vị trí, quy mô và phạm vi hiện nay
Vị trí số 4 theo Quyết định số 1142/QĐ-TTg có diện tích khoảng 559 ha; sau sắp xếp đơn vị hành chính, khu vực thuộc xã Bà Nà. Theo hồ sơ rà soát, khu vực liên quan chủ yếu đến thôn Hòa Ninh và thôn Sơn Phước. Theo hồ sơ rà soát hiện có, tứ cận của khu vực được mô tả sơ bộ: phía Bắc giáp nghĩa trang Hòa Ninh và tuyến đường Vành đai phía Tây; phía Nam giáp khu vực thôn Đông Sơn và thôn Sơn Phước; phía Đông giáp khu vực thôn Đông Sơn và tuyến ĐT.602; phía Tây giáp tuyến đường Vành đai phía Tây.
2. Phương án đề xuất điều chỉnh
Đề xuất điều chỉnh giảm diện tích vị trí số 4 từ khoảng 559 ha xuống còn khoảng 335 ha, tương ứng giảm khoảng 224 ha; giữ nguyên định hướng khu chức năng sản xuất - logistics.
Quy mô khoảng 335 ha gắn với dự án đã được UBND thành phố chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận Công ty Cổ phần Thanh Bình Phú Mỹ là nhà đầu tư tại Quyết định số 2579/QĐ-UBND ngày 11/6/2026. Nhà đầu tư đang thực hiện thủ tục lập quy hoạch phân khu để triển khai dự án.
	Hướng
	Tiếp giáp dự kiến sau điều chỉnh

	Phía Bắc
	giáp đất nông nghiệp và dân cư hiện hữu xã Bà Nà

	Phía Nam
	giáp đất nông nghiệp và dân cư hiện hữu xã Bà Nà

	Phía Đông
	giáp đường vành đai Đông Tây và liền kề KCN Hòa Ninh

	Phía Tây
	giáp đất nông nghiệp và dân cư hiện hữu xã Bà Nà


3. Lý do điều chỉnh
Đưa phạm vi Khu TMTD tại vị trí số 4 về phù hợp hơn với phạm vi dự án có phương án đầu tư và khả năng triển khai cụ thể trong giai đoạn hiện nay;
Tập trung nguồn lực đầu tư hạ tầng kỹ thuật, tránh duy trì phạm vi lớn nhưng chưa xác định rõ phương án đầu tư, nhu cầu sử dụng đất và nguồn lực thực hiện;
Tạo điều kiện đồng bộ giữa ranh giới Khu TMTD và quy hoạch phân khu/dự án đang được triển khai;
Phần diện tích khoảng 224 ha dự kiến đưa ra khỏi ranh giới Khu TMTD, UBND xã tiếp tục được quản lý, rà soát và bố trí sử dụng theo quy hoạch, quy định có liên quan.
4. Hiện trạng sơ bộ trong phạm vi khoảng 335 ha
	Nhóm hiện trạng
	Quy mô sơ bộ
	Nội dung cần lưu ý

	Đất nông nghiệp
	Khoảng 308,41 ha
	Theo hồ sơ nhiệm vụ quy hoạch; trong đó có đất rừng sản xuất

	Đất rừng sản xuất
	Khoảng 48,06 ha
	Nằm trong tổng diện tích đất nông nghiệp nêu trên

	Đất ở nông thôn
	Khoảng 12,89 ha
	Cần tiếp tục rà soát số hộ, nguồn gốc sử dụng đất và mức độ ảnh hưởng

	Đất nghĩa trang
	Khoảng 1,82 ha
	Cần xác định cụ thể hiện trạng và phương án xử lý nếu bị tác động

	Sông, suối và mặt nước
	Khoảng 7,77 ha
	Cần bảo đảm yêu cầu thoát nước, môi trường và quản lý mặt nước

	Các loại đất/công trình khác
	Đang tiếp tục rà soát
	Số liệu chi tiết sẽ được cập nhật trong hồ sơ chính thức


Sở Nông nghiệp và Môi trường đề nghị tiếp tục kiểm tra hiện trạng thực địa, nguồn gốc sử dụng đất, số hộ bị ảnh hưởng và phương án xử lý các công trình, nghĩa trang, mặt nước trong phạm vi dự án. Hồ sơ cũng ghi nhận khu vực có nội dung cần rà soát liên quan quy hoạch khai thác khoáng sản đất san lấp QH.4 (ĐSL).
5. Các nội dung đề nghị nhân dân quan tâm khi góp ý đối với vị trí số 4
· Có thống nhất với sự cần thiết điều chỉnh diện tích vị trí số 4 từ khoảng 559 ha xuống khoảng 335 ha không?
· Có ý kiến gì về phạm vi, ranh giới khoảng 335 ha theo bản đồ phương án được công khai?
· Có ý kiến gì về phần diện tích khoảng 224 ha dự kiến đưa ra khỏi ranh giới Khu TMTD?
· Có ý kiến gì về  công tác bồi thường, hỗ trợ tái định cư, chuyển đổi sinh kế, bảo vệ môi trường, giao thông…
IV. PHƯƠNG ÁN ĐIỀU CHỈNH VỊ TRÍ SỐ 7
1. Vị trí, quy mô và phạm vi theo hồ sơ hiện hành
Vị trí số 7 theo Quyết định số 1142/QĐ-TTg có diện tích khoảng 401 ha. Theo Quyết định số 1092/QĐ-UBND về điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung, vị trí số 7 thuộc địa bàn xã Bà Nà và xã Hòa Vang. Qua rà soát và đề xuất điều chỉnh, phạm vi khoảng 276 ha sau điều chỉnh nằm trên địa bàn xã Hòa Vang, chủ yếu tại thôn Hòa Phú và thôn Phú Túc.
2. Phương án đề xuất điều chỉnh diện tích và ranh giới
Đề xuất điều chỉnh diện tích vị trí số 7 từ khoảng 401 ha xuống còn khoảng 276 ha, đồng thời cập nhật lại ranh giới. Phương án được xây dựng trên cơ sở đề xuất của UBND xã Hòa Vang, nhà đầu tư quan tâm và ý kiến của các cơ quan liên quan.
	Hướng
	Tiếp giáp dự kiến sau điều chỉnh

	Phía Bắc
	Giáp khu dân cư hiện trạng thôn Hòa Phú và hồ Hố Cau

	Phía Nam
	Giáp đường ven sông Túy Loan

	Phía Đông
	Giáp đường Vành đai phía Tây

	Phía Tây
	Giáp khu vực đồi núi thôn Phú Túc


3. Lý do điều chỉnh ranh giới
Loại trừ hồ thủy lợi Hố Trâu và bảo đảm phạm vi vùng phụ cận công trình thủy lợi, yêu cầu thoát nước, an toàn mùa mưa lũ;
Hạn chế ảnh hưởng nhánh sông Hội Phước và các khu dân cư hiện trạng, qua đó giảm khối lượng bồi thường, hỗ trợ và tái định cư;
Bảo đảm quỹ đất mở rộng khu tái định cư Hòa Phú;
Hình thành phạm vi quỹ đất tập trung hơn, thuận lợi hơn cho tổ chức không gian, đầu tư hạ tầng và triển khai dự án nếu được cấp có thẩm quyền chấp thuận.
4. Hiện trạng sử dụng đất, dân cư và dự kiến giải phóng mặt bằng
	Nội dung
	Số liệu sơ bộ
	Ghi chú

	Đất trồng cây lâu năm
	36.853 m²
(khoảng 3,69 ha)
	Số liệu sơ bộ

	Đất trồng cây hằng năm
	232.141,9 m²
(khoảng 23,21 ha)
	Số liệu sơ bộ

	Đất rừng sản xuất
	2.478.316,2 m²
(khoảng 247,83 ha)
	Cần tiếp tục xác định diện tích có rừng thực tế và thủ tục liên quan

	Đất ở
	06 thửa; khoảng 3.848 m² (0,38 ha)
	Có liên quan đến dân cư hiện trạng

	Đất vườn, ao cùng thửa đất ở
	Khoảng 8.840,9 m²
(0,88 ha)
	Số liệu sơ bộ

	Dự kiến tái định cư
	Khoảng 20 lô
	Dự kiến bố trí tại Khu TĐC Hòa Phú hoặc khu mở rộng nếu có

	Khái toán bồi thường
	Khoảng 1.134,6 tỷ đồng
	Tạm tính, không phải mức bồi thường chính thức đối với từng hộ


5. Phương án điều chỉnh định hướng chức năng
	Nội dung
	Định hướng

	Định hướng trước đây theo hồ sơ Đề án
	Khu kinh tế số, công nghệ thông tin, đổi mới sáng tạo, thương mại, dịch vụ

	Phương án đang lấy ý kiến
	Khu sản xuất, logistics, khu công nghệ số, công nghệ thông tin


Việc thay đổi định hướng chức năng là nội dung cần lấy ý kiến riêng, bên cạnh việc điều chỉnh diện tích và ranh giới. Khi tổ chức không gian và lựa chọn ngành nghề cụ thể, hồ sơ cần tiếp tục làm rõ yêu cầu hạn chế tác động đến môi trường, nguồn nước, giao thông và khu dân cư hiện hữu.
6. Các nội dung đề nghị nhân dân quan tâm khi góp ý đối với vị trí số 7
· Có thống nhất với việc điều chỉnh diện tích từ khoảng 401 ha xuống khoảng 276 ha không?
· Có ý kiến gì về phạm vi, ranh giới khoảng 276 ha theo bản đồ phương án được công khai?
· Có thống nhất với việc loại trừ hồ Hố Cau, nhánh sông Hội Phước và hạn chế khu dân cư hiện trạng khỏi phạm vi Khu TMTD không?
· Có ý kiến gì về việc bố trí ranh giới để bảo đảm hành lang công trình thủy lợi, thoát nước và quỹ đất phục vụ mở rộng khu tái định cư Hòa Phú?
· Có ý kiến gì về  công tác bồi thường, hỗ trợ tái định cư, chuyển đổi sinh kế, bảo vệ môi trường, giao thông…
V. BẢNG SO SÁNH TRƯỚC - SAU ĐIỀU CHỈNH
	TT
	Nội dung
	Vị trí số 4
	Vị trí số 7

	1.
	Diện tích theo QĐ 1142/QĐ-TTg
	Khoảng 559 ha
	Khoảng 401 ha

	2.
	Diện tích đề xuất
	Khoảng 335 ha
	Khoảng 276 ha

	3.
	Mức giảm
	Khoảng 224 ha
	Khoảng 125 ha

	4.
	Địa bàn trọng tâm sau điều chỉnh
	Xã Bà Nà; thôn Hòa Ninh, Sơn Phước
	Xã Hòa Vang; thôn Hòa Phú, Phú Túc

	5.
	Điều chỉnh ranh giới
	Thu hẹp theo phạm vi dự án có khả năng triển khai
	Điều chỉnh ranh giới, loại trừ hồ Hố Cau, nhánh sông Hội Phước, hạn chế dân cư

	6.
	Định hướng chức năng
	Giữ khu sản xuất - logistics
	Đề xuất: khu sản xuất, logistics, khu công nghệ số, công nghệ thông tin

	7.
	Tình trạng nhà đầu tư
	Đã được chấp thuận nhà đầu tư - Công ty CP Thanh Bình Phú Mỹ
	Công ty TNHH VSIP Quảng Ngãi là nhà đầu tư quan tâm

	8.
	Vấn đề cần tiếp tục làm rõ
	Số hộ/công trình ảnh hưởng, nghĩa trang, mặt nước, đất rừng, khoáng sản
	Rừng sản xuất, GPMB - TĐC, thủy lợi/thoát nước, môi trường, chức năng cụ thể


VI. TÁC ĐỘNG DỰ KIẾN VÀ NGUYÊN TẮC BẢO ĐẢM QUYỀN, LỢI ÍCH CỦA NGƯỜI DÂN
1. Các tác động dự kiến cần được xem xét
	Nhóm vấn đề
	Nội dung cần xem xét

	Đất đai và sản xuất
	Có thể phát sinh thu hồi/chuyển mục đích sử dụng một số loại đất khi triển khai dự án cụ thể; cần xác định chính xác phạm vi, nguồn gốc và đối tượng bị ảnh hưởng.

	Nhà ở và tái định cư
	FTZ7 có số liệu sơ bộ về 06 thửa đất ở và nhu cầu khoảng 20 lô tái định cư; FTZ4 đang tiếp tục rà soát số hộ/công trình bị ảnh hưởng.

	Sinh kế và việc làm
	Việc thu hồi đất sản xuất (nếu có) có thể ảnh hưởng sinh kế; đồng thời các dự án mới có thể tạo nhu cầu việc làm mới. Cần đánh giá và có giải pháp chuyển đổi sinh kế phù hợp.

	Môi trường, nguồn nước
	Cần bảo vệ hồ Hố Trâu, sông/nhánh sông, hệ thống thoát nước, mặt nước, rừng và kiểm soát nước thải, tiếng ồn, bụi trong quá trình xây dựng và vận hành.

	Giao thông và hạ tầng
	Hoạt động sản xuất - logistics có thể làm tăng nhu cầu vận tải; cần tổ chức kết nối giao thông, hạ tầng kỹ thuật và an toàn khu dân cư.

	Nghĩa trang, công trình hiện hữu
	FTZ4 có khoảng 1,82 ha đất nghĩa trang theo hồ sơ nhiệm vụ quy hoạch; cần rà soát cụ thể và có phương án phù hợp nếu bị tác động.



2. Nguyên tắc bảo đảm quyền, lợi ích của người dân
Cung cấp thông tin công khai về phương án điều chỉnh, bản đồ ranh giới và các vấn đề có khả năng tác động trực tiếp đến cộng đồng;
Tiếp nhận và tổng hợp đầy đủ ý kiến của người dân; phân loại các ý kiến đồng ý, đồng ý có kiến nghị, không đồng ý và các kiến nghị khác; có nội dung tiếp thu hoặc giải trình đối với từng nhóm vấn đề;
Việc điều chỉnh ranh giới Khu TMTD không thay thế các thủ tục riêng về đất đai, đầu tư, xây dựng, môi trường, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư;
Các số liệu bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trong tài liệu này chỉ là số liệu sơ bộ; quyền lợi cụ thể của từng hộ được xác định theo hồ sơ và quy định có liên quan ở bước thực hiện dự án;
Trong quá trình hoàn thiện hồ sơ cần tiếp tục rà soát, hạn chế tối đa tác động bất lợi đến khu dân cư, đất sản xuất, công trình công cộng, nguồn nước, nghĩa trang và môi trường; ưu tiên các giải pháp kỹ thuật và ranh giới phù hợp để giảm tác động;
Các ý kiến hợp lý của người dân là nguồn thông tin quan trọng để cơ quan lập hồ sơ điều chỉnh, hoàn thiện phương án trước khi trình thẩm định và quyết định.


PHỤ LỤC 1. BẢN ĐỒ MINH HỌA VỊ TRÍ SỐ 4
Bản đồ dưới đây được trích từ hồ sơ rà soát phục vụ xác định khu vực điều chỉnh vị trí số 4. Ranh giới chính thức sẽ được xác định theo hồ sơ bản đồ, tọa độ được cơ quan có thẩm quyền thẩm định và thông qua.
[image: ]
Hình 1. Bản đồ minh họa phạm vi vị trí số 4 theo hồ sơ rà soát
PHỤ LỤC 2. BẢN ĐỒ MINH HỌA VỊ TRÍ SỐ 7
Bản đồ dưới đây thể hiện phạm vi khoảng 276 ha theo phương án rà soát của UBND xã Hòa Vang. Khi lấy ý kiến, đề nghị đối chiếu thêm bản đồ ranh giới được Sở Công Thương/đơn vị chuyên môn công khai tại địa phương.
[image: ]
Hình 2. Bản đồ minh họa phương án ranh giới vị trí số 7 khoảng 276 ha
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