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CHUONG 1
CAC CAN CU PHAP LY

- Luat Té chic Chinh phii ngay 18/02/2025;

- Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

- Luat X4y dung ngay 18/6/2014; Luit Stra ddi, bd sung mét sb didu cua Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luét Quy hoach ngay 24/11/2017,

- Ludt Stra d6i, bd sung mét sb didu cia 37 luét c6 lién quaLn dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

- Luét Bao vé mdi truong ngay 17/11/2020;

- Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngdy 26/11/2024; Luat Sira dbi, bd sung
mdt sb diéu ctia Luat Quy hoach db thi va ndng thon ngay 11/ 12/2025;

- Luét Xay dung ngay 10/12/2025;

_-Nghi quyét s6 136/2024/QH15 ngay 26/6/2024 clia Quéc hoi v& 16 chirc chinh
quyén do thi va thi diem mot s6 co ché, chinh sach ddc thii phét trien thanh phé Da
Nang;

- Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi sita dbi, bd sung
mdt s6 diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nuée ctia Bo Xay dung;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/1 2/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s diéu va bién phap thi hanh luat x4y dung vé& quan 1y hoat dong x4y dung;

- Nghi dinh sb 145/2025/N b-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve
phan dinh tham quyen cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cdp
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truong BO Xay dung
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

- Théng tur s 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B truong Bo Xay dung
vé viée Ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn k¥ thuat quc gia v& Hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bg truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diu cia Luat Quy hoach do thi va ndng thon;

- Thong tu 56 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia B) truong B Xay dung
stra dbi, b6 sung mot sb didu ciia Thong tur sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia
B9 trudng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cia ludt quy hoach db thi va
ndng thon;

- Nghi quyét sb 43-NQ/TW ngay 24/01/2019 ctiia B§ Chinh tri vé "Xay dung
va phét trién thanh phd Da Ning dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045";
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- Quyét dinh s6 393/QD-TTg ngdy 18/3/2020 ciia Thi tuéng Chinh phi phé
duyét di€u chinh quy hoach tong th€ phat trién kinh te - xa hdi thanh ph6 Pa Nang
dén nam 2020, tm nhin 2030;

- Quyét dinh 50 359/QD-TTg ngdy 15/3/2021 ctia Thu tuéng Chinh phi phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Pa Nang dén ndm 2030, tdm nhin dén
nim 2045;

- Quyét dinh 56 1287/QD-TTg ngay 02/11/2023 ctia Thi twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach thanh pho Ba Nang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

_ - Quyét dinh s6 1433/QD-UBND ngay 03/7/2024 cia UBND thanh phé Pa
Néng phé duyét do an Quy hoach phan khu dé thi Suon doi, ty 1€ 1/2.000;

- Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND thanh phd

Pa Néng ban hanh quy ché quan 1y kién triic thinh phd Da Néng;

- Quyét dinh s6 2868/QD-UBND ngay 05/12/2025 ctia UBND thanh phé Da

Niing Phé duyét Dy an thianh phan 1: Bdi thuong, hd tro v t4i dinh cu phuc vu Du

4n dudng sit the dd cao trén truc Bac - Nam khu vuc tir séng Thu Bdn vé phia Bic
dén hét ranh gidi thanh phd Pa Néng;

- Quyét dinh sb 07/2026/QP-UBND ngay 15/01/2026 ctia UBND thanh phd
Pa Ning Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Quyét dinh s6 63/2023/QP-UBND ngay
28/12/2023 ctia UBND thanh ph6 Pa Néng (cii) vé viéc ban hanh quy ché quén ly
kién tric thanh phd Pa Néng.

-Quyét dinhsb ......... /QD-UBND ngy ..../..../2026 cia UBND x& Ba Na vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét, TL 1{500 Ti€u du an 2: Khu tai dinh cu phuc vu
du an Duong sat toc dd cao trén truc Bac - Nam trén dia ban x& Ba Na; Thudc Du
an thanh phan 1: Boi thuong, ho trg va téi dinh cu phyc vu Du dn dudng sét toc do
cao trén truc Bac - Nam khu vyc tir song Thu Bon vé phia Béc dén het ranh gidi
thanh pho Da Nang; Dia diem: X4 Ba Na, thanh ph6 Da Nang;

CHUONG II
NHUNG QUY PINH CHUNG

Quy ché nay hudng din viée du tu x4y dung, quan Iy kién tric canh quan, két
cdu ky thuat vé xdy dung cic cdng trinh tai du an phit hop véi Quyét dinh
S RO /QD-UBND ngay ..../..../2026 ciia UBND x4 Ba Na vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét, TL 1/500 Tiéu dy 4n 2: Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Pudng
st tbe dd cao trén truc Bic - Nam trén dia ban x4 Ba N&; Thude Dy 4n thanh phﬁn
1: Bdi thudmg, ho tro va tai dinh cu phuc vu Du an dudng sét tbe do cao trén truc
Bic - Nam khu vyc tir séng Thu Bon vé phia Bic dén hét ranh gi6i thanh phé Da
Néng; Dia diém: X3 Ba Na, thanh ph6 Pa Néng,

Quy dinh chi tiét céc chi tiéu quy hoach kién triic cho timg loai cong trinh cho
timg khu dét nam trong khu vuc nhdm dam bao viéc thiét k&, xdy dung theo ding
quy hoach dugc duyét. '

Quy dinh viéc d4u ndi va st dung hé thdng ha tAng chung cia du an.
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Quy dinh thu tuc quan ly, xdy dung cong trinh trong pham vi dy an cling nhu
trach nhiém cta c4c bén lién quan trong qua trinh quan ly x4y dung.

Quy ché nay khéng 4p dung quén Iy déu tu x4y dung cho céc cong trinh ha tang
k¥ thuét giao thong cong chinh tai du 4n gém: Hé théng dudng giao thong, cAp nudc,
thoat nude, cip dién, chiéu sang cong cdng, ciy xanh doc tuyén giao thong chung
cuia dur an. ‘

Ngoai nhitng quy dinh trong Quy ché nay, viéc quan ly dau tu xdy dung cdc
cong trinh tai du 4n con phdi tuén tha theo cac quy dinh phép luét hién hanh khac
cua Nha nude ¢é lién quan.

Piéu 1. Pdi twong ap dung:

1. Chu du tu du 4n, céc 6 chirc, ¢ nhén c6 lién quan dén hoat déng x4y dung
cac cong trinh tai du an phai thuc hién theo ding Quy dinh nay

2. Co quan quan ly quy hoach, Chi dau tu du 4n, UBND x4 Ba Na, hudng dan
cée td chire, ¢4 nhan lién quan dén hoat ddng x4y dng tai du 4n, huéng dan thuc
hién va quan Iy kién tric do thi tai dw 4n theo dung quy dinh tai vin ban nay.

3. Quy dinh nay 13 co s& dé chinh quyen cac cap, cAc co quan quan Iy kién trac,
quy hoach xdy dung Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi va quan ly dau tu
xdy dung, cip phep xdy dung mdi, cai tao chinh trang céc cong trinh kién trac, thiét
ke canh quan trong do thi va lam can ctr @& x4c 14p nhiém vu va db 4n quy hoach chi
tiét, thiét ké d6 thi va cac quy hoach chuyén nganh.

4. Co quan quan 1y can cit quy ché ndy dé quan 1y, kiém tra, xir I vi pham, ché
tai Chu dau tu, to chirc, ca nhan tham gia dau tu x4y dung céc cong trinh tai du an
vi pham qui ché nay theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

5. Viéc diéu chinh, b6 sung hozc thay dbi nhitng quy dinh tai vin ban nay phai
dugc UBND x4 Ba Na cho phép va phé duyét bang vin ban hanh chinh ctia Nha
nude theo ding tham quyén quy dinh.

Diéu 2. Pham vi ap dung:

Quy dinh nay quy dinh vé quan ly kién tric xdy dung cong trinh dbi v6i pham
vi quy hoach chi tiét Tiéu du an 2: Khu téi dinh cu phuc vu du 4n Puong sét toc do
cao trén truc Bic - Nam trén dia ban xi Ba Na; Thudc D 4n thanh phan 1: Bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu phuc vu Dy 4n duong sat tbe d6 cao trén truc Bic -
Nam khu vye tir song Thu Bdn vé phia Bic dén hét ranh gi6i thanh phd Da Nang;
Dia diém: X4 Ba Na, thanh phd Pa Nang dugc duyét.

Piéu 3. Giai thich tir ngi:

1. L4 dit: Bao gdm mot hodc nlneu thira dat 1ién k& c6 chirc ning sir dung dt
gibng nhau duoc gidi han béi céc tuyén dudng giao thong, céc dudng ranh giéi tu
nhién hodc nhéan tao khac.

2. Nha 6 riéng 1é: Nha & dugc xay dyng trén thira dht riéng biét thude quyén
str dung hop phép ciia to chitc, hd gia dinh, c4 nhén, bao gom nha biét thu, nha &
lién k& va nha & doc 14p.



3. Pt cdy xanh dé thi:

Bao gém: dit cay xanh sir dung cong cong, dat cy xanh sir dung han ché, dAt
cdy xanh chuyén dung.

CHU THICH 1: P4t cay xanh st dung cong cOng trong d6 thi la dit cong vién,
vudn hoa, sin choi, ddm bao tiép cin ciia ngudi dan;

CHU THICH 2: B4t cay xanh sit dung han ché 14 dat cdy xanh dugc trong trong
khuén vién céc cdng trinh, cong vién chuyén dé do t6 chirc, ca nhan quan ly va sir
dung;

CHU THICH 3: D4t cdy xanh chuyén dung 1a dét cac loai cdy xanh trong vuon
wom, dét cdy xanh phuc vu nghién ctu, dét cdy xanh cach ly.

4. Dit cay xanh sir dung cong cfng trong dom vi 6: Bao g0m cong vién, vudn
hoa, sén choi phuc vy cho nhu cau va dam bao kha ning tiép cin clia moi ngudi dan
trong don vi 0.

5. H¢ théng ha ting xa héi:

- Hé théng dich vy - cong cong: y té, gido duc, viin héa, thé duc thé thao, thuong
mai va cdc cong trinh dich vu - céng cdng khac;

- Hé thong cdng vién, vuon hoa, sin choi;
- Céc hé thing ha tAng x4 hoi khic.
6. Mat d¢ xiy dung:

- Mét do x4y dung thuan: 13 ty 18 dién tich chiém dat cia céc cong trinh kién
tric chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gdm dién tich chiém dit cta cac cong
trinh ngoa1 troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (s4n) d6 xe, san thé thao, nha bao
v&, 16i 1&n xudng, b phan thong gi6 tAng him c6 mai che va cic cong trinh ha ting
k¥ thuét khac).

CHU THICH: Céc bd phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-n, 6-
vang, mai dua, mai don, bdc 1én xuong, bau ctra, hanh lang cau d4 tudn thu céc quy
dinh vé an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat
néu dam bao khong gdy can tré luu thong ciia ngudi, phuong tién va khong két hop
cac cong nang st dung khac.

- Mt do xdy dung gbp ciia mét khu vuc do thi: la ty 1€ dién tich chiém dét cia
cdc cong trinh kién triic chinh trén dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dét ¢6
thé bao gbm c4: sn, dudng, cdc khu cay xanh, khong gian mé& va céc khu vyc khong
xay dung cdng trinh).

7. Hé s6 sir dung dit: Ty 18 cia tong dién tich san cia cbng trinh gdm ca tang
ham (trlr céc dién tich san phuc vu cho hé thong ky thudt, phong chdy chita chay,
gian lanh nan va db xe clia cong trinh) trén téng dién tich 16 dat.

8. Chi gi6i dudmg dé: Bu’ong ranh gi6i duge xdc dinh trén ban dd quy hoach
va thuc dja dé phan dinh ranh gidi gifta phan dit duoc xay (dung cdng trinh va phén
dit dugc danh cho dudmg giao théng hodc cong trinh ha ting k¥ thudt, khong gian



cong cong khac.

9. Chi gidi x4y dung: Dudng gidi han cho phép xdy dung céng trinh chinh
trén thira dat.

10. Khodng lui: Khodng khong gian gifta chi gioi duong do va chi gidi xay
dung.
11. Chiéu cao céng trinh xiy dung:

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mit dit dit cong trinh theo quy hoach dugc
duyét t6i diém cao nhit cia cong trinh (k& c4 mai tum hodc mai déc). Déi véi cong
trinh ¢6 cdc cao d mit dAt khac nhau thi chidu cao céng trinh tinh tir cao d6 mit dét
thAp nhét theo quy hoach dugc duyét.

CHU THICH: Céc thiét bi k§ thuat trén mai: cOt ang ten, cdt thu sét, th1ét bi str
dung ning lugng mit trdi, bé nude kim loai, dng khéi, dng thong hoi, chi tiét kién
truc trang tri thi khong tmh vao chidu cao cong trinh.

12. Ting hiam: 13 tAng ¢6 qua mdt nira chidu cao cia né niim duéi cao doé mat
dét hodc via he, mit dudng (dbi voi dudmg khong cé via he) tai vi tri xay dung.

13. Téng ban him: 12 tang ¢6 qua mot nira chiéu cao ctia né ndm trén cao do
via hé hodc mat duong (d6i v6i dudng khong ¢ via heé) tai vi tri xay dung.

14. Tang k¥ thuit: 12 ting bd tri cdc thiét bj k¥ thudt cta tda nha.
15. TAng ap mai: 13 tAng ndm bén trong khéng gian ciia méi déc toa nha.

16. Chii ddu tu: Ban Quan Iy du an dAu tu x4y dung cic cong trinh giao thong
va nong nghiép Pa Ning.

Diéu 4. Tom tit mot sé dic diém quy hoach
1. Vi tri khu vue quy hoach:

Khu vue 18p quy hoach thude x4 Ba N3, thanh phd Da Néng, tir cén tiép gidp
cu thé nhu sau:

-Phia Bic  : Gidp trudng mam non, cdy xanh st dung céng cong cap don vi
&, khu dich vu cdp don vi & quy hoach;

- Phia Péng : Giap hanh lang tuyén dién;

-PhiaNam : Gidp dit nong nghiép hién trang;

-Phia Tdy  : Gidp cAy xanh st dung cong cong cap db thi quy hoach.
2.Quy mo dién tich khu vue quy hoach:

Téng dién tich dy an: 102.617,0 ™2,

3.Quy mé dan sé:

Quy md dan s6 db an khoang 700 ngui.

* Phuong phép x4c dinh dan sb thuong tra tai khu vuc:
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- Tinh chét khu vuc nghién ctu quy hoach thudc x3 Ba Na, mdi ho ¢6 nhidu
nhén khau, dong thoi dién tich thira d4t & [6n (trén 120 m2) so vdi dia ban cac phudng.
Do d6 dé dan s6 db 4n quy hoach chi tiét phu hop véi dan so da phé duyét tai quy
hoach phan khu d thi Sudn déi (710 ngudi), tinh toan dan sb theo cong thirc:

Dén 56 = Dién tich d4t & (m2) x MDXD trung binh (%) / Dién tich nha & binh
quan (m2/ngudi).

Trong do:
- MDXD trung binh: 55+60%.

- Dién tich nha & binh quan theo Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Pa
Niéng giai doan 2021-2030 (QP 3432/QD-UBND): 32 (m2 san &/ nguoi).

4.Tinh chit khu vyc quy hoach:

Khu vue quy hoach dugc dinh huéng theo dé an quy hoach phan khu 1/2.000
14 dAt nhém nha &, trudng mim non, tiéu hoc, cdy xanh vuon dao, thé duc thé thao
va dudng giao thong.

5.Céc quy dinh vé sir dung dat:

- Dé d4m bio cu thé héa ding dinh hudéng cta Quy hoach chung va quy hoach
phén khu d6 thj Sudn doéi da duge duyét, quy hoach chi tiét 1/500 Tiéu du 4n 2: Khu

‘tai dinh cu phuc vu du an Duong sat toc dd cao trén truc Bic - Nam trén dia ban x4

Ba Na; Thu6e Dy dn thanh phan 1: Boi thuomg, hé trg va tai dinh cu phuc vu Dy 4n
duong sit toc do cao trén tryc Bic - Nam khu vue tir séng Thu Bon vé phia Béc dén
hét ranh gidi thanh phé Da Ning d& xut hang muc chirc ning co ban va bang théng
ké nhu sau:

rr | THANHPHANSUDUNG | KY | SO | DANSO TD%E Ea{

DAT HIEU | LO | NGUOT) M2) © /‘-')
I | DAt nha & lién ké quy hoach OQH | 150 700 | 19.483,1| 18,99
1 | Ditnha & lién k& quy hoach | | OQH-1 8 38| 1.047,5 1,02
2 | Pitnha & lién k& quy hoach 2 | OQH-2 8 37| 1.027,0| 1,00
3 | Déatnha ¢ lién k& quy hoach 3 | OQH-3 9 40|  1.105,7| 1,08
4 | Pét nha & lién k& quy hoach 4 | OQH-4 9 39|  1.0795| 1,05
5 | Pétnha & lién ké quy hoach 5 | OQH-5 6 30 826,0 | 0,80
6 | Pitnha & lién k& quy hoach 6 | OQH-6 7 33 927,8| 0,90
7 | Dt nha & lién ké quy hoach 7 | OQH-7 8 36 9979 0,97
8 | Patnha & lidn ké quy hoach 8 | OQH-8 8 35 973,6| 0,95
9 | Pitnha & lién ké quy hoach 9 | OQH-9 7 35 983,7| 0,96
10 | Patnha & lién k& quy hoach 10 | OQU-10 6 27 764,1 | 0,74
11 | Pitnha & lién k& quy hoach 11 | OQH-11| 10 52| 1.434,6| 1,40
12 | Pt nha & lién ké quy hoach 12 | OQH-12 9 43 1.190,8 1,16
13 | Pét nha & lién ké quy hoach 13 | OQH-13 6 29 807,7| 0,79
14 | Dat nha & lién ké quy hoach 14 | OQH-14 | 4 21 5749 | 0,56




15 | Dit nha & lién k& quy hoach 15 | OQH-15 8 36| 1.0055| 098
16 | Bét nha & lidn ké quy hoach 16 | OQH-16| 8 35 987,1| 0,96
17 | Pat nha & lién k& quy hoach 17 | OQH-17| 7 35 9854 | 0,96
18 | Pt nha & lién ké quy hoach 18 | OQH-18 | 7 32 8888 | 0,87
19 | DAt nha & lién k& quy hoach 19 | OQH-19| 8 35 987,6| 0,96
20 | Pat nha & lién ké quy hoach 20 | OQH-20 7 32 8879| 0,87
I Dit trudng mam non quy MN 8.769,5 8,55
hqach ;
I fj;ctl‘;“"mg ted hociquy TH 94782 | 9,24
v gjalfg"zf’l;i‘;[;:: Ml cang CX 19.745,1 | 19,24
V | Dét thé duc thé thao TDTT 3.4057| 3,32
VI | Puwong giao thong quy hoach 41.7354 | 40,67
TONG CONG 102.617,0 | 100,00

6.Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan:

- Dam bao quy chudn quy pham ctia Nha nuée vé thiét ké Quy hoach;

- Dam bao moi lién hé ciia khu quy hoach véi cac khu vie xung quanh va cac
du 4n khac trong khu vuc;

- T4 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan phtt hop véi diéu kién dia
hinh va canh quan ty nhién;

- T4 chiic khong gian phtt hop véi phan khu chtre nang do thi. Tén dung t6i da
céc diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - x4 hdi canh quan sén c6 ciia khu vuc bao
viéc phat trién bén viing;

- Quy hoach sit dung dat hop 1y vakha thi; bé cuc quy hoach cac khu chire ning
hop 1y, ddm bao béan kinh phuc vu, tiét kiém dit dai xay dung;

- Gén két mang ludi ha tang k¥ thuét cia khu vue nghién ciu véi mang ludi

hién ¢6 va mang ludi chung ciia toan khu vyc tao thanh mét hé théng hoan chinh.
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CHUONG III
QUY PINH CU THE

Bleu 1. Vi tri, ranh gi6i, chic néng, quy md cac 16 dat trong khu quy hoach;
chi tieu vé mat do xdy dung, hé s sir dung dat, cbt xay dung véi timg 16 dat; chidu
cao, cOt san va tran tang mat, hinh thire kién tric va hang rao cdng trinh, vat liéu xéy
dung cua cdc cong trinh; chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va céc yéu ciu cy thé
vé k¥ thuat 601 v6i timg tuyén dudng, ngd pho pham vi bdo v¢, hanh lang an toan
cong trinh ha ting k¥ thuat:

1. Chi tiéu st dung d4t va yéu ciu ciu vé kién tric cong trinh d6i voi tung
16 dat

_ - N R HE
rr | THANIPIANSODUNG |k | DIER | MET | NG by 56
a (M2) (%) XD XD (M) (LAN)
I | Pitnha & lién k& quy hoach OQH 19.483,1
1 | Pt nha 6 lién k& quy hoach 1 | OQH-1 1.047,5| 50-80 15 6-26| <4,0
2 | Patnha & lién ké quy hoach 2 | OQH-2 1.027,0 | 50-80 1-5 6-26 | <40
3 | Détnha & lién k& quy hoach3 | OQH-3 1.105,7 | 50-80 1-5 6-26 | <40
4 | Dét nha & lién k& quy hoach 4 | OQH-4 1.079,5 | 50-80 1-5 6-26 | <4,0
5 | Dét nha & lién ké quy hoach 5 | OQH-5 826,0 | 50-80 1-5 6-26 | <4,0
6 | Patnha & lién ké quy hoach 6 | OQH-6 927,8 | 50-80 1-5 6-26 | <40
7 | Pétnha & lién k& quy hoach 7 | OQH-7 9979 | 50-80 1-5 6-26 | <4,0
8 | Dit nha & lién k& quy hoach 8 | OQH-8 973,6 |  50-80 1-5 6-26 | <4,0
9 | Pitnha ¢ lién k& quy hoach9 | OQH-9 983,7 | 50-80 -5 6-26 | <4,0
10 | Dét nha & lién ké quy hoach 10 | OQH-10 764,1 |  50-80 15 6-26 | <4,0
11 | Pat nha & lién ké quy hoach 11 | OQH-11 1.434,6 | 50-80 1-5 6-26| <40
12 | Pét nha & lién ké quy hoach 12 | OQH-12 1.190,8 | 50-80 1:5 6-26 | <4,0
13 | Pét nha & lién ké quy hoach 13 | OQH-13 807,7 | 50-80 1-5 6-26| <40
14 | Pat nha & lién k& quy hoach 14 | OQH-14 5749 | 50-80 1-5 6-26 | <40
15 | Dét nha & lién ké quy hoach 15 | OQH-15 1.005,5 | 50-80 I8 6-26 | <4,0
16 | Dét nha & lién ké quy hoach 16 | OQH-16 987,1 | 50-80 1-5 6-26 | <40
17 | Pét nha & lién ké quy hoach 17 | OQH-17 9854 | 50-80 1-5 6-26 | <4,0
18 | Pét nha & lién ké quy hoach 18 | OQH-18 888,8 | 50-80 1-5 6-26 | <40
19 | Dét nha & lidn k& quy hoach 19 | OQH-19 987,6 | 50-80 1-5 6-26 | <4,0
20 | Pét nha & lién ké quy hoach 20 | OQH-20 887,9 | 50-80 1-5 6-26 | <40
1L ?i:ct;“&ﬂg WA ngn guy MN 8.769,5 | 30-40 13| 618 <12
oy | Pit trudmg tiéu hoe quy TH 9.4782 | 30-40 13| 618| <12
hq@ch
v 2,2:;3;11:5: dung chog CX 19.745,1 0-5 0-1| 0-10| <0,05
V | Dit thé due thé thao TDTT 3.405,7 | 10-25 0-2 0-14| <0,5




VI | Dudng giao théng quy hoach 41.735,4
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TONG CONG 102.617,0 | 100,00

2. C6t san va trin tang mot, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh,
vit li€u xiy dung ciia cic cong trinh

* D6i v6i dit nha 6 lién ké:

- CHt san tAng 1 cao hon so v6i ¢bt via he: 0,2+0,45 m.

- C6t trén ting 1 cao hon so véi cbt via hé: 3,7+3,95 m.

- Hinh thtrc kién trac: Thiét ké don gian, hlen dai va bao dam tinh déng nhét
trong cong trinh. Khéng duoc st dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khong dam bao
m$¥ quan kién tric cong trinh.

- Hang rao: Phai duoc thiét ké xay dung thoang véi ty 18 > 60%.

- Mau sic, vét liéu chii dao: Khéng duoc str dung cac mau den, cam, 46 va cic
gam mau néng, mau cé do tuong phan cao hodic mau tdi sAm 1am mau cha dao bén
ngoai cong trinh. Phai ¢ bién phép che chin hozc thiét ké bao dam m¥ quan cac
thiét bi Ip dit kém theo nhu: may didu hoa, bdn nue mai, cAc thidt bi sir dung ning
luong mat troi; Khong dugc xdy cac klen tric bing vat liéu tam (tranh, tre, nira, 1a),

trir trudng hop ¢6 yéu cdu dic biét v& kién truc va duge phép clia co quan c6 thim
quyén.

* Doi voi dat triong mam non.

- Cét san tang 1 cao hon so vai cot via hé: khoang 0,2+0,45 m.

- Cot trin tdng 1 cao hon so v6i bt via he: khoang 3,7+6,0 m.

- Hinh thitc kién tric: Thiét ké don gian, hién dai va bao ddm tinh dong nhat
trong cong trinh. Khong duge st dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khéng dam bao
m§ quan kién tric cong trinh.

- Hang rao: Phai duge thiét ké xay dung thoang véi ty 18 > 60%.

- Mau sic, vét liéu chi dao: Khéng duoc st dung céc mau den, cam, do va céc
gam mau néng, mau cé dj tuong phan cao hodic mau tdi sdm 1am mau chi dao bén
ngoai ¢ong trinh. Phai ¢6 bién phap che chin hoc thiét k& bao dam m§ quan céc
thiét b 13p dit kém theo nhu: mdy diéu hoa, bdn nude méi, cdc thiét bi st dung ning
lwong mat troi; Khéng dugce xdy cdc k1en triic bang vat liéu tam (tranh, tre, nia, 14),
trir trudng hop ¢6 yéu cau dic biét vé kién tric va duge phép cia co quan c6 thim
quyén.

* Do6i véi ddt trueong tiéu hoc:

~(it san tang 1 cao hon so véi cot via he: khoang 0,2+0,45 m.

- C6t tran ting 1 cao hon so véi cbt via he: khoang 3,7+6,0 m.

- Hinh thirc kién tric: Thiét ké don gian, hién dai va bao dam tinh ddng nhét
trong cong trinh. Khong dugc sir dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khong ddm bao
m¥ quan kién tric cong trinh.

- Hang rao: Phai duge thiét ké xay dung thoang vai ty 1€ > 60%.

- Mau sic, vét liéu chi dao: Khéng duoc st dung cdc mau den, cam, do va céc
gam mau néng, mau ¢ @) tuong phan cao hoic mau tdi sdm 1am mau chii dao bén
ngoai cdng trinh. Phai ¢6 bién phép che chin hoic thiét ké bao dam m§ quan céc
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thiét bi lap d4t kém theo nhu: may diéu hoa, bon nude mai, cac thiét bi sir dung ning
luong mat troi; Khong dugce xdy cdc klen triic bang vét liéu tam (tranh, tre, nira, 1a),
trir truong ho*p c6 yéu cu dic biét vé kién triic va dugc phép ciia co quan c6 thim
quyén.

* Doi voi dat cdy xanh sir dung cong cong va thé duc thé thao:

- Cbt san tAng 1 cao hon so véi cbt via hé: khoang 0,2+0,45 m.

- C6t trén ting 1 cao hon so véi cbt via hé: khoang 3,7+6,0 m.

- Hinh thitc kién triic: Thiét ké don gian, hién dai va bao dam tinh ddng nhit
trong cong trinh. Khong duge sit dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khong ddm bao
m¥ quan kién tric cOng trinh.

- Hang rdo (néu c6): Phai duoc thiét ké x4y dung thoang véi ty 1& > 60%.

- Mau séc, vat liéu chi dao: Khong dugc str dung cac mau den, cam, do va cac
gam mau néng, mau ¢ do twrong phan cao hodc mau t6i sim 1am mau chi dao bén
ngoai cong trinh. Phai ¢6 bién phap che chin hoic thiét k& bao dam m¥ quan cic
thiét bi ldp dit kém theo nhu: may didu hoa, bdn nurée méi, céc thiét bi sir dung ning
lwong mit tréi; Khong duge xdy céc klen triic bang vat lidu tam (tranh, tre, nira, 1),
trir truong hop ¢6 yéu ciu dic biét vé kién tric va duoc phép clia co quan c6 thdm

quyén.
3. Chi gi6i dwong do, chi gidi xdy dung:
* Chi gioi dudng do:
Theo ban v& QH-06 (Ban dd Quy hoach hé thdng cong trinh giao théng, chi

gioi duong do, chi gidi xdy dung) cia dd 4n quy hoach, chi gi6i duomg dé ciia cac
tuyén dudng déu tring véi 16 gi6i dudng quy hoach.

* Chi gi¢i xdy dumg cdc tuyén duong:

- P6i v6i céc cong trinh nha & lidn k&, ky hiéu OQH: chi gidi xdy dung lui t6i
thiéu 1,5m so véi chi gisi dudng do céc tuyén duodng.

- Déi véi cong tr inh trudng mim non va tidu hoc, ky hi¢u MN va TH: chi gi6i
x4y dung 14i t6i thidu 6,0m so véi chi gidi dudng do céc tuyén dudng.

- Di v6i cong trinh trong cac khu dat ciy xanh st dung cong cong va thé duc
thé thao, ky hiéu CX va TDTT: chi gi6i x8y dung lui t61 thiéu 3,0m so véi chi gioi
dudmg do cac tuyén duong.

Ngoai ra, khoang Iui ctia céc cong trinh so véi 16 gi6i dudng quy hoach dwgc
quy dinh tiy thudc vao to chiic quy hoach khéng gian kién tric, chiéu cao cdng trinh
va chiéu rong cta 16 gidi, nhung khoang lui toi thiéu phai thda man quy dinh sau:

Bang: Quy dinh khoang 10 ti thiéu (m) cia cac céng trinh theo bé rong 16 gioi
dudng va chiéu cao xdy dung cong trinh

Bé rong dudmg tiép giap voi 1o Chigu cao xiy dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 |19+<22 [22+<28 >28
]9 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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* Cot xdy dung va cde yéu cdu cu thé vé ky thudt déi véi timg tuyén duong:
Cbt x4y dung cao hon cbt nén via hé tai vi tri xiy dung: 0,2m + 0,45m.
* Cdc yéu cau cuy thé vé k thudt déi véi cde tuyén duong:

+ Tai c4c noi giao nhau ban kinh b6 via duge thiét ké R> 8m, dam bao vé tAm
nhin va véin toc cho xe chay an toan. Mot so vi tri giao nhau c6 géc giao nhd cé thé
cham chude gidm nhung khong nhé hon 3m.

+ Do dbc ngang mit duong 2%, d6 ddc ngang 18 dudng tdi thiu 1% va tdi da
3%

+ Do dbe doc tbi thiéu 0,1%, d6 dbc doc tdi da 4%.

+ Dinh b6 via cao hon mép xe chay t6i thidu 12.5cm, tdi da khéng qué 30cm,
& dai phén cdch va ddo giao théng toi thi€u la 30cm.

+ K&t cAu duong bé téng nhua.

Diéu 2.Quy dinh quin 1y cdc cong trinh co sé ha ting ky thuit:

Hé théng ha tAng k¥ thuat phai duge thuc hién dung theo ban ve& thiét k& do co
quan c6 chirc nang 18p va dugc SO nganh chirc ndng phé duyét, dam bao gén két véi
hé thong ha tang k¥ thuat chung khu vue.

1. Quy hoach giao thong:

Do dbe doc dudng duge chon trén co s& bam sat dia hinh va dam bao thuén loi
thoat nude. Va tun thii quy dinh theo QCVN 07-4: 2023/BXD (D6 ddc doc dudng cho
xe chita chay khong dugc qua 1:8,3).

Lua chon phuong an va tiéu chuén thiét ké dudmg, tiéu chudn k§ thuat theo
TCXDVN 13592-2022: Puong do thi.

- Cép duong :
+ Pudng chinh khu vyc : Mit cit 2-2,2A-2A B=28,0m (5,0+8,0+2,0+8,0+5,0)m;

+Pudng phan khu vue: Mat cit 1-1 B= 15,5 (4,0+7,5+4,0)m, gdm cac tuyén (T4-
T9), (T3-T10), T9-T17

- Cép dudng : Duong ndi bo: Mit cit 1-1 B= 15,5 (4,0+7,5+4,0)m céc tuyén con
lai.

- b6 dbe doc 16n nhét: 0,27%, d6 dbc doc nho nhét : 0,1%
- D6 ddc ngang miit dudmg: 2,0%, dbc ngang via hé 2,0%

- Xay dung hé thong t6 chiic giao théng cho céc tuyén dudng trong khu dan cu
theo quy chuin quéc gia vé béo hiéu dudng b QCVN 41: 2024 cia bd giao thong van
tai.

2. Cao @6 va db dbc san nén, thodt nwéc:
- Cao dd tim dudng cao nhit +7.94m
- Cao d6 tim dudng thap nhit +7.29m
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- Do dbc dudng cao nhit 0.27%, d6 déc dudng thip nhit 0.1%.

- Hudng thoat nudc:

+ Luu vuc phia Pong: Nudc duge thu gom vao cic hé thu dit dudi duong
chuyen vio cic cong co khau d6 D600, D800, D1000, D1500, sau dé d4u nbi vao
tL}yen cdng 2x3000x2000 trén B=15.5m va dudng B=28.0m tlep giap véi khu ThC
s0 2.

+ Luu vyc phia Tay: Nuéc duge thu gom vao céc hé thu dit dudi duo’ng chuyén

VAo cac cbng c6 khiu do D600, D800, D1000, D1200 sau d6 xa ra sudi hién trang
nam phia Ty Nam du 4n.

- Tuyen cbng tudi tiéu thiy loi hién trang di ngang khu dat thiét ké s& duge
hoan tra bing mwong B= 500x600 di trén via hé du nbi voi tuyén muong thiy loi
hoan tra thude dy 4n Khu TDC s6 2.

3. Quy hoach thoat nuéc thii va quan ly chit théi rin :

3. 1. Luu luong nuée thai:

- Dam bao thu gom hét cac loai nude thai ctia do thi (nude thai sinh hoat, kinh
doanh, dich vu...)

- Tinh theo 100% lugng nudce cép cho sinh hoat.

- Ty 1& thu gom dat 100% lugng nudc thai phét sinh tai ngudn.

- Lua chon loai hé théng thoat nude: chon hé théng thoat nude riéng dam bao
thu gom hét luong nudc thai dé xir ly.

- Mang luéi tuyén cong Vach tuyén mang luéi theo huéng chay chii dao tir
khu vue cao vé khu vuc thap dé tan dung cho nuée ty chay.

+ Mang luéi cap 3: Thu nhén tit c4 nudc thi sinh hoat va sdn xudt tir cac ho
san xuat va vén chuyén ra ‘mang ludi ngoai phd, ¢6 dudng kinh D200. B4 tri cong
chu yeu dat ¢ hanh lang dat ky thudt sau céc day nha, va trén via he; co lap san h6
ga va dng chd dau ndi nudce thai ciia tirng ngdi nha. Do sau chén 6ng ban ddu h=0,8m.

+ Mang luéi cap 2, 1: thu nhin mroc thai tir cac mang luéi thoat nuée tiéu khu,
cong trinh cong cong chuyén tai ra cong gop chinh (mang cp 1), ¢6 dudng kinh
D315, d6 déc tdi thiéu 0.35%

+ Hb ga: Bo tri tai cac vi tri cong thay d6i hudng, thay dbi duong kinh, thay
doi do dde, c6 cong nhanh db vao va doan dng dai theo khodng cach quy dinh.

3.2. Ddu néi va xir Iy nude thai:

- D4u néi nude thai ho gia dinh : Nudce thai sinh hoat phéi qua bé tr hoai trude
khi x4 vao cong nudce thai cua khu vye.

- Diu nbi nuéce thai du 4n: Toan bd nude thai cia du 4n dan vé tram xtt Iy nude
thai cua du an.

4. Quan ly chét thii rin (CTR)
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- Toan by CTR dugce thu gom va vén chuyen dén Khu Lién hop xir Iy CTR
Khénh Son; xir ly bang cong nghé chén 14p va dét.

- Céng ty CP M@i truong D6 thj Da Nang 1a co quan quén Iy chat théi rén trén
todn dia ban thanh phé Pa Ning.

5. Quy hoach cip nwéec:
5.1. Ngubn cdp nirée:

- Quy hoach cAp nudc phuc vu du 4n de xudt str dung ngudn nude sach tir hé
thdng cip nude thanh pho Da Néng. Pau n01 tir cac tuyén éng D160 HDPE, D110
HDPE quy hoach thudc du 4n Khu TBC so 2 phyc vu giai toa xdy dyng dudng cao
téc doan Hoa Lién — Tty Loan thude tuyén cao tdc Bdc-Nam phia Déng, thanh phd
Pa Nang.

5.2. Mang ludi duong ong:

- Pudng dng cip nude duogce di trong hé théng Hao kg thuat.

- Mang luéi dudng dng 6 cu tao vong, bao phii toan khu vuc du én.
- Mang lué6i 6ng chinh ¢6 dudng kinh @150+0100.

- Mang luéi ong dich vu cé dudng kinh @50 cdp dén chan céng trinh timg ddi
tuong dung nudc.

5.3. Cdp nuéce chita chdy:

- Hé thong cép nude chita chay ding p luc thip két hop v6i hé théng cAp nudc
sinh hoat.

- Trén tuyén dng ¢ dudng kinh =100 bb tri cac tru PCCC cb duong kinh @100.
Nén bb tai cac nga ba, ngi tu, tai cac cong trinh cong cfng tap trung nhiéu ngudi va
doc theo cdc tuyén dudng, khoang céch gifta hai tru khong qué 150 m.

- Ap luc tu do tai hong 14y nude & vi trf bat 1oi nhit dam bao > 10m.
6. Quy hoach cép dién:
6.1. Nguon dién:

- Nguon dién cép cho tram bién 4 ap ciia dur an 13y tir tuyén dudng day trung thé
22kV ndi hién cé trén truyén dudmg ndi gan dy 4n thude Iudi dién cia dién luc Da
Ning.

- Diém d4u ndi trung thé du kién: Tai vi tri tru 134/38 xuét tuyén 471CDO hién
trang.

6.2. Mang ludi cdp dién:

a)Tram bién ap:

- Cén cur vao bang cén bang dét dai ctia Tong mit bing va nhu cAu ding dién
d4 tinh, cin xdy dung 02 tram bién 4p:

+ Tram bién 4 ap T1 560kVA-22/0,4kV: chp dién cho céc phu tai thude khu dat
¢ quy hoach OQH-1 dén OQH-14 va chiéu sang dudng giao thong
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+ Tram bién 4p T2 250kVA-22/0,4kV: cAp dién cho cac phu tai thudc khu dat
& quy hoach OQH-15 dén OQH-20 va chiéu sang dudng giao thong

- Trong do, tram bién ap x4y dung méi sit dung kiéu tram Kios hop bd hoidc
tram ngOi trén cot thép. Vi tri dat tram bién 4p tai khu vuc dit ciy xanh cdng cong,
dam bao ban kinh cép dién nhé nhét tién cho viéc thi cong va quan ly vén hanh sau
nay.

b) Ludi dién trung thé:

- Tir diém dau néi, duo’ng day trung thé 22kV xay mdi hoan toan di ngdm dén
tram bién 4p x4y dung m&i dé cép dién cho phu tai khu dén cu.

- Day dan: Sir dung ngém dong don pha hoic 3 pha 3 day, dién 4p thiét ké 22k V.

- Toan bd cép trung thé duogc ludn trong dng nhya vin xodn chiu luc HDPE,
phia trén ¢d 16p canh bao va bao vé tdc ddng co hoc dit trong hao ki thuét.

¢) Pudng day ha thé:

- Budng déy ha thé xdy dung méi sau céc tram bién ap méi duge bé tri di ngim.

- Déy dan: Sir dung ngdm ddng 3 pha 4 day, dién ap thiét ké 0,4kV.

- Toan bd cap trung thé duge ludn trong émg nhua vin xodn chiu lvc HDPE,
phia trén c6 16p canh bao va bao vé tdc dong co hoc dit trong hao k¥ thudt.

d) Pudng day chiéu sang:

- Ngudn cap cho céc ti diéu khién chiéu sAng tir cac tram bién ap cia du 4n.

- D4y dan: St dung ngdm ddng 3 pha 4 day, dién 4p thiét ké 0,4kV.

- Hé thong mang lué6i dién chiéu séng hoan toan di ngam duoc ludn trong bng
nhura vén xoén chiu lyc HDPE trurée khi di ngim dit trong hio k¥ thuét.

- Tru dén: St dung tru thép ma kém phung gong, lap dit cac bo den Led tiét
kiém dién ning theo qui dinh cta thanh pho Da Nang.

7. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Hé thong théng tin lién lac bao gbém hé thong dién thoai, mang dir liéu, hé
théng truyén hinh cép.

- Hé thong thong tin lién lac duge dAu ndi vao hé théng théng tin lién lac hién
trang trén tuyén dlmng néi.

- Xéy dung tuyen cap ngam doc trén via he trong dat hodc dit trong hao k§
thudt dén t phan phdi thong tin lién lac bang dng nhwa chiu luc uPVC.

- Ti1 phén phédi théng tin lién lac 1a mét ket cau dang khung hop bing kim loai
hodc polyme kin chong dugc nude mua, bao gdm céc ngin cia cdc hé théng dién
thoai, internet, truyén hinh c4p.

- Ding mang sdng cép dq néi‘ liéq cap thong tin lién lac, dam bao kin nudgc.
Ming sdng cap c6 hai hodc nhiéu dau ndi cép, ¢ nhiéu hinh dang khic nhau.

- Xay dung tuyén cap quang cho hé théng dit lidu dén ting thué bao.

- X4y dung tuyén cap dong cho hé théng dién thoai dén timg thué bao.



16

CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 1. Té chire thwe hién:

1. Phong Kinh té, Ha tAng va d6 thi x4 Ba Na chi tri, phdi hop véi céc co quan
¢6 lién quan t6 chitc trién khai, huéng dén, kiém tra viée thuc hién Quy dinh nay.

2. D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Tiéu dy 4n 2: Khu ti dinh cu phuc vu
du an Dudng sét toc do cao trén truc Bic - Nam trén dia ban x4 Ba Ni; Thudc Du
an thanh phan 1: Bdi thudng, hd tro va tai dinh cu phuc vu Du 4n dudng sét téc do
cao trén truc Bac - Nam khu vyc tir song Thu Bdn vé phia Béc dén hét ranh gi6i
thanh phd Da Ning; Dia diém: X4 Ba Na, thanh phd Pa Nang va ban Quy dinh nay
dugce cong bd cong khai va luu giit tai cée noi dudi ddy dé huéng din nguoi dan biét
thuc hién:

Uy ban nhan dan x4 Ba Na;

Phong Kinh té, Ha tAng va db thi x4 Ba Na;

Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung cic cong trinh giao thong va ndng nghiép
Pa Ning.

3. Céc c4 nhan, co quan don vi, td chirc ¢6 lién quan ¢6 trach nhiém thyc hién
nghiém tac Quy dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 vuéng mac phat sinh,
cac co quan, don vi, t& chirc, ca nhén cé lién  quan kip thoi phén dnh vé Phong Kinh
té, Ha ting va do th1 x4 Ba Na dé kiém tra, tng hop trinh UBND x4 Ba Na xem xét
stra dbi, bd sung cho phit hop.

Piéu 2. Cic thi tuc xdy dung va diéu kién khéi cng xay dung:

1. Trude khi tién hanh xdy dyng phéi 14p thi tuc xdy dung co ban dugc céc cp
tham quyén phé duyét.
2. Thiét ké cong trinh phai dam béo cac quy dinh lién quan khac nhu: An toan

phong chay chita chdy, moéi trudng, giao thong, cac tiéu chuan x4y dung, cic quy
chuén x4y dung ... ma quy dinh nay khéng dé cép.



